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1. Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Vertragsrechts sind im Burgerlichen
Gesetzbuch (BGB) geregelt.

Auch die Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) sind mittlerweile
Teil des BGB

ABG:

- vorformulierte Vertragsklauseln fur eine Vielzahl von Vertragen

- werden dem anderen Vertragspartner vorgeschrieben kdnnen
von diesem nicht abgeéndert werden

- 8§ 305 ff. BGB

- Unterliegen der richterlichen Kontrolle und kdnnen bei

Widerspruch zum Gesetz fur unwirksam erklart werden



2. Vertragsabschluss und Vertragswirkungen

Grundsatz der Vertragsfreiheit:

Ausnahme: Kontrahierungszwang bei Monopolstellung

eines der Vertragspartner

- es steht jedem Blrger frei einen Vertrag mit einem anderen
abzuschliel3en

- die Vertragsparteien kbénnen den Vertragsinhalt grundsatzlich
frei bestimmen

Ausnahme: Vertrag darf nicht gegen das Gesetz verstol3en

Formfreiheit:

- Es besteht grundsatzlich Formfreiheit; es ist also keine
besondere Form des Vertrages vorgeschrieben

- Ein Vertrag kann grundsétzlich auch muindlich abgeschlossen
werden

- Ausnahme: Das Gesetz schreibt zwingend eine bestimmte Form
vor wie Schriftform (z.B. bei Heimvertrag, Blrgschaft und
Wohnungsmietvertrag) oder notarielle Beurkundung (z.B. bei
Kaufvertrag Uber ein Grundsttick)

- Wird die vom Gesetz vorgeschriebene Form nicht beachtet, ist

der Vertrag nichtig und daher unwirksam



Angebot + Annahme = Vertrag

- Vertragsschluss durch zwei Ubereinstimmende
Willenserklarungen
- Vertrag kann auch konkludent z.B. durch wortloses Zahlen des

Kaufpreises angenommen werden (Beispiel: Brotchenkauf)

Vertragsmangel als Anfechtungsgrund:

Beschrankte Geschaftsfahigkeit bzw. Geschaftsunfahigkeit
- lrrtum

- Tauschung

- Drohung

- Sittenwidrigkeit

Beschrankte Geschaftsfahigkeit bzw. Geschaftsunfahigkeit:

- Willenserklarung einer geschéaftsunfahigen Person ist nichtig
und damit unwirksam

- Gibt eine beschrdnkt geschéftsfahige Person eine
Willenserklarung ab, ist sie schwebend unwirksam bis der

gesetzlicher Vertreter sie genehmigt

Irrtum:

- Inhaltsirrtum
- Erklarungsirrtum

- Irrtum Uber Eigenschaft einer Person oder Sache



Drohung/arqglistige Tauschungq:

Beispiel: Wird bei Abschluss des Heimvertrages dem stark seh-
und korperbehinderten aber geistig nicht behinderten Bewohner
wahrheitswidrig auch vom Heimleiter mitgeteilt, dass es sich nur
um eine kurzfristige Unterbringung wegen des Urlaubs der
Tochter handelt, tatsachlich aber eine dauerhafte Unterbringung
geplant ist, kann der Bewohner den Vertrag wegen arglistiger

Tauschung anfechten.

Sittenwidrigkeit:

Ein Vertrag ist nichtig, wenn er gegen die guten Sitten versto(3t
Ausnutzung der Zwangslage einer Person oder Unerfahrenheit
um dadurch ungerechtfertigte Vermdgensvorteile zu erlangen
(Wucher)

Stellvertretung:

Jede Vertragspartei kann sich bei Abschluss des Vertrags durch
ein Bevollmé&chtigten vertreten lassen

Fur die wirksame Stellvertretung ist eine Vollmacht fir den
Stellvertreter erforderlich

Uberschreitet der Stellvertreter seine Vertretungsmacht oder
handelt er ohne Vollmacht, haftet er personlich; der Vertrag ist
dann schwebend unwirksam, kann aber vom Vertretenden
genehmigt werden

Ausschluss der Stellvertretung bei hoéchst personlichen
Geschaften (Eheschliel3ung, Errichtung eines Testaments)
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Der Stellvertreter handelt in Namen desjenigen, den er vertritt;
er gibt beim Vertragsabschluss seine Willenserklarung fur diese
Person ab
Der Stellvertreter handelt im Auftrag, er muss daher die
Weisungen des Vertretenden befolgen.
Beispiel: Der Geschaftsfihrer eines Altenheimes, der mit einem
Reinigungsunternehmen die regelmalige Reinigung der
Raumlichkeiten vertraglich vereinbart, handelt als
Bevollmachtigter im Auftrag des Heimtragers. Zur Zahlung der
Vergutung wird deshalb nicht der Geschaftsfihrer personlich
sondern der Heimtrager durch den Vertrag verpflichtet.
Besondere Form der Stellvertretung ist der gesetzliche
Vertreter

Beispiel: Der Vorstand eines Vereins, Geschaftsfihrer einer

Gesellschaft, Eltern von minderjahrigen Kindern, Betreuer

-hier ist keine Vollmacht erforderlich, dass Gesetz bestimmt

den Umfang der Vertretungsmacht

— Boote

-ahnliche Stellung wie der Stellvertreter, gibt aber keine
Willenserklarung ab sondern (berbringt lediglich die

Willenserklarung eines anderen bzw. nimmt sie entgegen

-auch geschéaftsunfahige Personen kbnnen Boote sein

Durch den Vertragsschluss entsteht ein Schuldverhaltnis

Die Vertragsparteien haben wechselseitig ein Anspruch auf

die vereinbarte Leistung/Gegenleistung
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3. Leistungsstbérungen

Ist eine der Vertragsparteien nicht bereit oder nicht in der Lage, den
Vertrag zu erfillen und damit seine Leistung zur Erbringen, liegt eine

Leistungsstdrung vor.

Formen der Leistungsstdrung:

- Verzug des Glaubigers (=kann die Leistung fordern)
- Verzug des Schuldners (=hat die Leistung zu erbringen)

- Unmaglichkeit

Schuldnerverzug:

- Beim Schuldnerverzug wird die vertraglich vereinbarte Leistung
nicht rechtzeitig sondern verspétet erbracht

- Voraussetzung:
-Falligkeit (Rechnung fallig stellen)
-Mahnung
-Verschulden

- Die Leistung ist fallig, wenn sie vom Glaubiger gefordert werden

kann (vereinbarter Zeitpunkt)



- Mahnung:

-Die Mahnung ist eine Aufforderung des Glaubigers, dass der
Schuldner die vertragliche Leistung nun unverzuglich

erbringen muss

-ist fur die Leistung ein bestimmter Zeitpunkt bereits im

Vertrag bestimmt, tritt der Verzug auch ohne Mahnung ein

-Beispiel: Mietvertrag (3. Werktag eines Monats); der
Mieter kommt dann automatisch ab dem 4. Werktag

ohne Mahnung in Verzug
- Verschulden
- Verzug liegt nur dann vor, wenn der Schuldner ihn
verschuldet hat

-es wird automatisch vom Verschulden ausgegangen,

das Gegenteil muss der Schuldner beweisen

Rechtsfolgen des Schuldnerverzugs:

- Schadenersatz

- Verzugszinsen

- Rechtsanwaltskosten/Inkassokosten
- Uberziehungszinsen

- Mahnkosten

- Mahnkosten



Beispiel:

Bestellt eine Person Ware bei einem Versandhaus und wird diese
auch geliefert, erfolgt jedoch keine Zahlung, so tritt der Verzug mit
der ersten Mahnung des Versandhauses ein. Der Kunde muss jetzt
Verzugszinsen bezahlen und Mahnkosten. Wird die Zahlung
wiederrum nicht geleistet, kann das Versandhaus ein
Inkassounternehmen oder ein Rechtsanwalt mit der Durchsetzung
der Zahlung beauftragen. Die hierfur anfallenden Kosten hat der

Kunde ebenfalls zu tragen.

Glaubigerverzug:

- Beim Glaubigerverzug ist der Schuldner zwar bereit und in der
Lage, seine vertraglichen Pflichten zu erflllen, jedoch der
Glaubiger als Empfanger der Leistung nicht bereit, diese
anzunehmen

- Erforderlich ist, dass dem Glaubiger die vertragliche Leistung
tatsachlich angeboten wird

- Folge: Haftungserleichterung (Der Schuldner haftet dann nur
noch fur Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit z.B. bei Vernichtung
der Ware)

- Geldschulden sind ab dem Augenblick des Glaubigerverzugs
nicht mehr zu verzinsen

- Beispiel: Es wurde in einem Vertrag vereinbart, dass die
Heimkosten auf ein bestimmtes Konto Uberwiesen werden. Der
Heimtrager wechselt das Bankinstitut und lasst das bisherige
Girokonto l6schen, ohne den Bewohner dies mitzuteilen. Eine

Zahlung ist daher nicht zu dem vereinbarten Termin mdglich.
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Der Heimtrager ist in Annahmeverzug, so dass der Bewohner

trotz der verspéateten Zahlung keine Zinsen zu zahlen hat.

Unmoglichkeit

- Unmaoglichkeit liegt vor, wenn es dem Schuldner nicht mdglich
ist, die vertraglich vereinbarte Leistung zu erbringen

- Der andere Vertragspartner kann dann vom Vertrag
zuricktreten mit der Folge, dass der Vertrag insgesamt
rickabgewickelt wird und bereits erbrachte Leistungen wie im
voraus entrichteter Kaufpreis zuriickzugeben sind

- Der andere Vertragspartner kann auch Schadenersatz wegen
der Nichterfullung der vertraglichen Pflichten geltend machen
z.B. Mehrkosten durch neuen Vertrag

- Beispiel: Es wird mit einem zuklnftigen Bewohner ein
Heimvertrag abgeschlossen und die Aufnahme in das Altenheim
fur den 01.10. vereinbart. Der kinftiger Bewohner muss bereits
bei Abschluss des Vertrages eine Anzahlung leisten. Durch
einen Brand wird das Heim am 28.09. zerstort. Die Aufnahme
des kunftigen Heimbewohners ist dadurch unmdéglich, so dass
der zukinftige Heimbewohner den Rucktritt erklaren kann. Der
Heimvertrag ist dann aufzuheben und die bereits geleistete

Anzahlung zurtickzuzahlen.

11



4. Erloschen von Forderungen

Eine Forderung erlischt, wenn das Recht die vertragliche Leistung zu

beanspruchen, erlischt.

Erloschen durch:

- Erfullung
- Leistung an Erfillungs Statt
- Hinterlegung

- Aufrechnung

Erfullung:

- Erfillung an den Glaubiger selbst oder mit dessen
Genehmigung an einen Dritten

- Beispiel: Der Kéaufer einer Ware bezahlt den vereinbarten
Kaufpreis. Er erfullt damit seine Verpflichtung, so dass die
Kaufpreisforderung erlischt.

- Beispiel: Eine Altenpflegerin hat dem Heim Schadenersatz zu
leisten, da sie grob fahrlassig einen Bewohner geschadigt hat.
Sie verkauft daher ihren Pkw und vereinbart mit dem Kaufer,
dass er den Preis nicht an sie sondern direkt an ihren

Arbeitgeber das Heim bezahlt.

12



Leistung an Erfillungs Statt:

Der Schuldner erbringt eine andere Leistung als die vertraglich
vereinbart, womit der Glaubiger aber einverstanden ist
Ersatzleistung

Beispiel: Wird beim Neuwagenkauf eine Inzahlungnahme
des Gebrauchtwagens vereinbart, so wird der Kaufpreis in Hohe
des Wertes des Gebrauchtwagens anstatt durch Barzahlung mit

der Ubergabe des Wagens entrichtet.

Hinterleqgunq:

Geld, Wertpapiere, Urkunden und Kostbarkeiten werden bei der
Hinterlegungsstelle des  zustadndigen  Amtsgerichts in
Verwahrung gegeben

Durch die Hinterlegung erfolgt dann ebenfalls die Erflullung der
Forderung

Eine Hinterlegung erfolgt dann, wenn ein Annahmeverzug des
Glaubigers vorliegt oder eine Ungewissheit tber die Person, an
die die Leistung zu erbringen ist, besteht

Eine Hinterlegung ist aber nur in den gesetzlich genannten
Fallen moglich

Beispiel: Wenn nach einem Todesfall im Altenheim nicht mit
Sicherheit festgestellt werden kann, wer empfangsberechtigter
Erbe ist, kbnnen Wertgegenstande wie Schmuck beim AG
hinterlegt werden. Der Erbe hat dort die Mdglichkeit, die

Herausgabe mit dem Erbschein zu verlangen.
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Aufrechnung:

Voraussetzung sind gegenseitige, fallige Forderungen

Der Schuldner kann dann mit einer ihm gegen den Glaubiger
zustehenden falligen Forderung die Aufrechnung erklaren

Beide Forderungen mussen gleichartig sein z.B. bei
Geldforderungen

Beispiel: Hat das Altenheim ein Anspruch auf einen
Heimkostensatz von 2.500,- €, steht dieser Forderung ein
Anspruch des Heimbewohners gegen das Heim auf Zahlung
von Schadenersatz in Hohe von 1.000,- € wegen fahrlassiger
Beschadigung seines Eigentums zu, so kann der
Heimbewohner mit seiner Forderung aufrechnen. Er muss dann
nur noch 1.500,- € an das Heim bezahlen.

Eine Aufrechnung ist ausgeschlossen, wenn die Leistung wegen
Einrede (z.B. Verjahrung) verweigert werden kann

Eine Aufrechnung ist auch dann nicht mdglich bei einer
unpfandbaren Forderung

Beispiel: Die Pflegekraft P schadigt ihren Arbeitgeber, den
Heimtrdger H grob fahrlassig. H kann deshalb mit
Schadenersatzanspriichen gegen die Pflegekraft monatlich
aufrechnen jedoch nur in Hohe des pfandbaren Anteils an ihrem
Gehalt.
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5. Einreden

Einreden sind:

- Verjahrung
- Zurickbehaltungsrecht

- Einrede des nicht erflllten Vertrages

Verjahrundg:

- Verjahrung ist die haufigste und wichtigste Einrede

- Nach Ablauf der Verjahrungsfist kann der Schuldner die Einrede
der Verjahrung geltend machen und hat das Recht, die Leistung
Zu verweigern

- Im Gesetz sind verschiedene Verjahrungsfrist geregelt, die
regelmafige Verjahrungsfrist betragt 3 Jahre (8195 BGB)

- Beginn der Verjahrung ist Schluss des Jahres (31.12.), in dem
der Anspruch entstanden ist (8199 BGB)

- Nach 3 Jahren verjahren auch Schadenersatzanspriiche aus
einer unerlaubten Handlung (Delikt), z.B. Schadenersatz aus
Korperverletzung

- Erst nach 30 Jahren tritt die Verjahrung ein bei rechtskraftigen
Ansprichen  aus  Urteilen, gerichtlichen  Vergleichen,
Vollstreckungsbescheiden, etc. (8197 BGB)

- Die Verjdhrung kann durch ein Anerkenntnis des Schuldners,
den Einredeverzicht des Schuldners oder durch gerichtliche
MalRnahmen wie Klage oder Mahnbescheid unterbrochen
werden
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Gewabhrleistungsanspriiche an Gegenstanden verjahren in 2
Jahren

Beispiel: Wird im Altenheim ein Personalcomputer
angeschafft und wird festgestellt, dass das Gerat fehlerhaft
arbeitet, kann der Fehler innerhalb einer Frist von 2 Jahren
geltend gemacht werden. Der Verkaufer wird sich danach auf

Verjahrung berufen.

Zuruckbehaltungsrecht:

Der Schuldner kann die Herausgabe der Leistung verweigern,
wenn er seinerseits noch ein Anspruch gegen den Glaubiger
hat, der ebenfalls noch nicht erfillt ist.

Macht der Schuldner sein Zurtickbehaltungsrecht geltend, kann
der Glaubiger die Leistung erst fordern, wenn er seine eigene
Leistung erbracht hat

Beispiel: Nach dem Tot eines Bewohners errechnet die
Buchhaltung des Heimes, dass der Heimkostensatz fir einen
Monat noch nicht bezahlt ist. Als die Angehorigen erscheinen,
um die Wertsachen abzuholen, kann der Heimleiter die
Herausgabe unter Berufung auf das Zurlickbehaltungsrecht so
lange verweigern, bis der Heimkostensatz restlos bezahlt ist.

Erst dann muss er die Wertsachen herausgeben.
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Einrede des nichterfullten Vertrages:

Liegt nur bei gegenseitigen Vertragen, wie z.B. Kaufvertrag

Der Kaufer kann durch die Einrede des nichterfillten Vertrages
die Zahlung so lange verweigern, bis der Verkaufer die Ware
geliefert hat. Dies gilt aber dann nicht, wenn der Kaufer sich zur
Vorleistung verpflichtet hat.

Einreden muissen nicht automatisch bertcksichtigt werden,
derjenige, der sich auf die Einrede beruft, muss diese
ausdrucklich geltend machen und die Einrede erheben

(schriftlich oder mtndlich)
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6. Ubergang von Forderungen

Ubergang durch:

- Abtretung
- Schuldibernahme
- Schuldbeitritt

- Gesamtschuldverhéltnis

Abtretung:

- Der Anspruch auf die Vertragliche Leistung wird auf eine andere
Person Ubertragen, die dann der neue Glaubiger ist; danach
kann nur noch der neue Glaubiger die Leistung fordern, nicht
mehr der alte Glaubiger

- Diese Ubertragung muss durch einen Abtretungsvertrag
erfolgen

- Zum Schutz des Schuldners muss der alte Glaubiger den
Schuldner die Abtretung unter Angabe des neuen Glaubigers
mitteilen; der Schuldner kann dann die Vorlag des
Abtretungsvertrages verlangen

- Wird der Schuldner nicht Gber die Abtretung entsprechend
informiert und leistet deshalb an den alten Glaubiger, kann der
neue Glaubiger nicht nochmals fordern

- Eine unpfandbare Forderung kann nicht abgetreten werden

- Der Schuldner behalt auch nach der Abtretung samtliche
Gegenrechte, wie Einrede der  Verjahrung oder
Aufrechnungsanspruch
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- Beispiel: Die Altenpflegerin A hat ihrer Kollegin M einen
Kredit in Hohe von 5.000,- € gewahrt. Nachdem mehrere Jahre
vergangen sind und M nicht mehr im Heim arbeitet, fordert A sie
zur Rickzahlung auf. M weigert sich. Da A keine rechtliche
Auseinandersetzung will, tritt sie den Anspruch auf Rickzahlung
der 5.000,- € an ein Inkassounternehmen ab, dass dann den

Anspruch bei M geltend machen kann.

Gesamtschuldverhaltnis:

- Beim Gesamtschuldverhaltnis sind mehrere Personen zur
Erbringung der Leistung verpflichtet

- Von den mehreren Schuldnern wird jeder der Schuldner einzeln
verpflichtet; der Glaubiger hat die Wahl von welchen der
Schuldner er fordert.

- Der Glaubiger kann den gesamten Betrag aber nur einmal
fordern

- Erflllt einer der Schuldner, wirkt dies zu Gunsten aller anderen
Schuldner

- Der Schuldner, der die Forderung erfullt, hat einen
Ausgleichsanspruch gegeniiber den anderen Schuldner in Hohe

ihres Anteils
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7. Beendigung des Vertrages

Beendigung durch:

- Erfullung

- Kindigung
- RuUcktritt

- Anfechtung

Erfullung:

- In der Regel wird der Vertrag durch den Austausch der

vereinbarten Leistungen und damit die Erftllung beendet

Kiindigung:

- Gerade bei Vertragen mit langerer Laufzeit den sogenannten
Dauerschuldverhéltnissen (z.B. Heimvertréage,
Abonnementvertrdgen) gibt es keine einmalige Erflullung,
Beendigung hier durch Kiindigung mdglich

- Differenziere: Ordentliche fristgerechte Kindigung und

aulRerordentliche fristlose Klindigung

- Der vollige Ausschluss einer Kindigung im Vertrag ist nicht
zulassig

- Die aul3erordentliche fristlose Kindigung ist nur in besonderen
Fallen bei erheblichen Pflichtverstdl3en moglich

- Die fristgerechte ordentliche Kindigung ist die Kundigung zu
einem vertraglich vereinbarten oder gesetzlich festgelegten
Zeitpunkt nach Ablauf der Kindigungsfrist
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- Die Kundigung muss gegenuber dem Vertragspartner
ausdricklich erklart werden

- Teilweise ist Schriftform vorgeschrieben

- Folge einer wirksamen Kindigung ist die Beendigung der
vertraglichen Pflichten beider Vertragspartner zum festgelegten
Zeitpunkt

- Beispiel: Altenpfleger D hat verschiedenen Bewohnern
ohne medizinische Notwendigkeit Sedativa verabreicht.
Nachdem der Heimtrager ihn deshalb abgemahnt hat und er die
Medikamente jedoch weiter verabreicht hat, erfolgt die
Kindigung wegen Verletzung seiner Pflichten. Der Altenpfleger
akzeptiert die Klindigung, so dass das Arbeitsverhéltnis dadurch

beendet wird.

Rucktritt:

- Die Befugnis zum Rucktritt ergibt sich aus Gesetz oder aus dem
Vertrag
- Bei einem Rucktritt wird der Vertrag riickabgewickelt, dass heif3t
die vertraglichen Leistungen missen zurlickerstattet werden
und die vertragliche Beziehung wird beendet.
< Die Kuindigung wirkt zum Kuindigungszeitpunkt, der
Rucktritt wirkt riickwirkend von Anfang an
- Der Vertragspartner kann z.B. dann zurtcktreten, wenn der
Andere seine Verpflichtungen aus dem Vertrag nicht erfullt
- Beispiel: Ist der Heimtrager nicht in der Lage, das im
Heimvertrag zugesagte Zimmer zur Verfligung zu stellen, kann
der Heimbewohner vom Vertrag zuriicktreten und einen neuen

Heimvertrag mit einem anderen Heimtrager abschliel3en.
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Wie bei der Kindigung ist auch hier eine ausdrickliche
Rucktrittserklarung notwendig

Der schriftiche Widerruf innerhalb von 2 Wochen bei
Verbrauchervertragen (z.B. Abonnementvertrage,
Verbraucherkreditvertrage und Haustlrgeschafte ist eine
besondere Form des Rucktritts

Der Widerruf ist nur innerhalb von 2 Wochen maoglich

Der Vertragspartner muss bei Vertragsschluss schriftlich tber

sein Widerrufsrecht belehrt werden
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8. Pflichtverletzungen

Verschulden:

Der Schuldner haftet daflr, wenn er den Vertrag nicht, nicht
rechtzeitig oder nicht ordnungsgemal erfillt.

Der Schuldner haftet zuerst flr eigenes Verschulden aber auch
fur Verschulden seiner Erfullungsgehilfen, derer er sich zur
Erfillung seiner vertraglichen Verpflichtung bedient

Haftung fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit; Haftung fur leichte
Fahrlassigkeit kann ausgeschlossen werden

Beispiel: Eine Altenpflegerin versaumtes, die Tur zur
geschlossenen Station zu verschlie3en. Ein Bewohner verlasst
dadurch das Heim und erfriert in der winterlichen Kalte, da er
verwirrt und ziellos durch den angrenzenden Park lauft und
schlieBlich auf einer Bank einschlaft. Es wurde hier die
vertragliche Betreuungspflicht fur den Bewohner verletzt, so
dass der entstandene Schaden, unter anderem die Kosten der
Beerdigung, durch das Heim zu tragen sind. Der Schaden
wurde durch die Altenpflegerin als Erfullungsgehilfin des Heims

verursacht.

Verletzung vorvertraglicher Pflichten:

Grundsatzlich besteht nur Haftung im Rahmen eines
bestehenden wirksamen Vertrages

Gelegentlich aber auch Haftung aus Verschulden bei
Vertragsabschluss bzw. im vorvertraglichen Bereich, z.B. bei der

Aufnahme von Vertragsverhandlungen
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- Durch das Rechtsverhdltnis werden Obhuts-, Sorgfalts-,
Auflegungs- und Mitteilungspflichten begrtindet.

- Beispiel: Ein zukiUnftiger Heimbewohner besichtigt das
Heim und modchte nach der Besichtigung den Heimvertrag
unterschreiben. Er stirzt auf dem gereinigten Ful3boden im
Heim. Der Heimtréager ist zum Schadenersatz verpflichtet.

- Voraussetzung einer Haftung auch hier ist das Verschulden des
Vertragspartners

- Dem Vertragspartner ist derjenige Schaden zu ersetzen, der ihm
dadurch entstanden ist, dass er auf das Verhalten des anderen

vertraut hat

Gewahrleistung:

- Jeder Vertragspartner hat daflir einzustehen, dass die Leistung
ordnungsgemal erbracht wird.

- Dies liegt nicht vor, wenn die verkaufte Sache Mangel hat oder
eine Dienstleistung mangelhaft erbracht wird.

- Jede im BGB geregelte Vertragsart hat eigene
Gewabhrleistungsvorschriften

- Der Glaubiger hat im Rahmen der Gewahrleistung einen
Anspruch auf Rdcktritt, Herabsetzung der Vergitung, bzw.

Nachbesserung und Schadenersatz
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9. Vertragsarten

a)Kaufvertraq:

- Die Vertragsparteien sind der Kaufer und der Verkaufer
- Der Kaufvertrag kann auch mundlich abgeschlossen werden
- Ausnahme:
- Grundsttickkaufvertrag
- Notarielle Beurkundung
- Abzahlungs- oder Haustlrgeschaft: Schriftftorm

- Aus Beweiszwecken wird jedoch die Schriftform empfohlen

Der Verkaufer ist zur Ubergabe der verkauften Sache an den Kaufer

und zur Verschaffung des Eigentums verpflichtet

Der Kaufer ist zur Kaufpreiszahlung und zur Abnahme verpflichtet

Beispiel: Das Altenheim bestellt bei einem Kraftfahrzeughandler einen
Kleinbus. Nachdem der Wagen zur Abholung bereit steht, teilt das Heim
mit, dass es kurzfristig ein anderes Fahrzeug erworben und daher kein
Interesse an dem Kauf mehr hat. Der Kraftfahrzeughandler kann jedoch

die Zahlung des Kaufpreises und die Abnahme des Kleinbusses fordern.
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Bei Mangeln des Kaufgegenstandes hat der Kaufer das Recht auf

Nacherflllung

< Der Verkaufer hat das Recht den Mangel zu beseitigen
Rucktritt vom Vertrag
Minderung des Kaufpreises
Schadenersatz
Ist eine Sache mangelhaft, ist der Verkaufer zunachst zur
Nacherflllung aufzufordern. Kann er oder will er dies nicht, so
kann der Kaufer vom Kaufvertrag zurlcktreten oder den
Kaufpreis mindern oder daneben Schadenersatz fordern.

Anspriche aus Gewéhrleistungen verjihren nach 2 Jahren
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b) Schenkung:

- Schenkung ist ein einseitiger Vertrag, der nur eine der
Vertragsparteien verpflichtet

- Die Schenkung ist eine unentgeltliche Zuwendung, bei der ein
Vermdgensgegenstand vom Schenker auf den Beschenkten
Ubertragen wird

- Eine Schenkung liegt dann nicht vor, wenn eine Gegenleistung
erfolgt (dann unter Umstanden Kaufvertrag)

- Eine Schenkung ist auch dann nicht gegeben, wenn nur der
Gebrauch einer Sache unentgeltlich gewéahrt wird (dann unter
Umstanden Leihe)

- Auch die Schenkung ist ein Vertrag (Schenkungsvertrag)

- Es gibt 2 Arten von Schenkung: Anschenkung und
Schenkungsversprechen

- Anschenkung:

- der Schenkungsvertrag wird mit Ubergabe der verschenkten
Sache geschlossen

- eine ausdruckliche Erklarung ist nicht erforderlich

- die Ubergabe ist zugleich Vertragsangebot und
Vertragserfullung; die Annahme des Vertragsangebotes
erfolgt mit der Entgegennahme des Gegenstandes

- Schenkungsversprechen:

- Bedarf der notariellen Beurkundung, sonst Nichtigkeit
- Heilung des Formmangels durch Ubergabe des

Gegenstandes
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- Beispiel: Der pflegebedirftige Herr K verspricht der
Altenpflegerin B, die ihn Privat betreut, dass er ihr ein
Geldbetrag in Hohe von 10.000,- € nach der Falligkeit des
Festgeldes zukommen Ilasst und bestéatigt dies auch
schriftlich. Nachdem der Festgeldbetrag zur Verfiigung steht,
verweigert er die Zahlung. B kann das
Schenkungsversprechen nicht gerichtlich durchsetzen, da
keine notarielle Urkunde dariiber vorliegt, sondern nur eine
schriftliche Erklarung

- bei einem Wirksamen Schenkungsvertrag hat der
Beschenkte Anspruch auf Erfillung

- Der Schenker kann die Einrede des Notbedarfs geltend
machen bei Verarmung des Schenkers

- Bei Verarmung des Schenkers kann auch im Nachhinein
der geschenkte Gegenstand zurtickgefordert werden, kommt
haufig vor durch den Sozialhilfetrdger hinsichtlich der

Heimkosten.

- Der Rickforderungsanspruch ist 10 Jahre nach der

Schenkung ausgeschlossen

- Der Schenker kann die Schenkung auch bei grobem

Undank widerrufen
- Der Widerruf muss ausdriicklich erklart werden

- Der Schenker kann auch das Geschenk auch
zuruckfordern, wenn die mit der Schenkung verbundene

Auflage nicht erfullt worden ist.

- Beispiel: Frau M Ubergibt jedem ihrer 4 Kinder ein Betrag

von 30.000,- € in Bar. Nach 2 Jahren muss sie nach einer
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schweren Erkrankung in ein Pflegeheim untergebracht
werden. Das gesamte Vermdgen der Bewohner M ist nach 2
weiteren Jahren verbraucht. Frau M muss daher die
geschenkten Betrage wieder zuruckfordern oder die
Ruckforderung wird durch das vorstandige Sozialamt geltend

gemacht. Dies ist innerhalb von 10 Jahren mdglich.

- Im Heimbereich sind Schenkungen zu Gunsten von

Mitarbeitern des Heims grundsatzlich untersagt.
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c) Miete:

- Vertragsparteien sind der Mieter und der Vermieter

- Der Vermieter ist dazu verpflichtet, den Mietgegenstand zur
Verflgung zu stellen

- Mietgegenstand kann eine Wohnung, ein Grundstlck aber auch
ein Kraftfahrzeug sein

- Der Vermieter muss den vertragsgeméflRen Gebrauch der
Wohnung dulden

- Der Mieter ist verpflichtet, die Miete zu zahlen

- Der Mietvertrag kann formfrei geschlossen werden, ist mithin
auch mundlich gultig

- Ausnahme: Mietvertrag Uber Grundstiick oder Raume z.B.
Wohnungen (muss schriftlich geschlossen werden)

- Beispiel: Frau A mietet von einem Heimtrager einer alten
Wohnung. Ein schriftlicher Mietvertrag wird nicht geschlossen.
Als Frau A in ein Pflegeheim untergebracht werden muss,
fordert der Vermieter der alten Wohnung die Renovierung. Da
dies jedoch nicht schriftlich vereinbart worden war, besteht keine
Pflicht zur Renovierung. Der mundliche Mietvertrag hat Frau A
nur zur Zahlung der Miete verpflichtet.

- Die Mietzeit kann befristet flr einen bestimmten Zeitraum sein
oder unbefristet auf unbestimmte Zeit

- Unbefristete Mietvertrage enden durch Kindigung, die schriftlich
unter Einhaltung der Kiindigungsfrist erfolgen muss

- Der Vermieter hat die Pflicht;, die Mietsache In
gebrauchsfahigem Zustand zu Uberlassen daher wéahrend der

Mietzeit eine Instandshaltungspflicht
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Ist die Mietsache mangelhatt, hat der Mieter
Gewabhrleistungsrechte und kann unter Umstanden die Miete
mindern

Beispiel: Frau A stellt kurz nach ihrem Einzug in die
gemietete Wohnung fest, dass die Fenster nicht dicht
verschlossen werden konnen. Sie fordert den Vermieter zur
Beseitigung dieses Mangels auf. Sofern er keine neuen Fenster
einsetzen oder die alten abdichten lasst, kann Frau A einen Teil
der Miete abziehen. Sie kann sogar fristlos kiindigen, wenn die
Wohnung sich dadurch nicht mehr heizen lasst und sie zu
erkranken droht.

Kommt der Mietvertraglichen Verpflichtungen, unter anderem
Zahlung des Mietzinses und Nutzung der Mietsachen nur zum
vertraglichen Gebrauch nicht nach, kann der Vermieter die
schriftliche Klndigung erklaren

Bei schwerwiegenden Verstdl3en (z.B. Mietriickstand von 2
Monaten und mehr) kann der Vermieter auch die fristlose
Kindigung erklaren

Nach Ende der Mietzeit muss der Mieter die Mietsache nebst
Zubehor in ordnungsgemaéalem Zustand zuriickgeben

Bei Ubermallige Abnutzung kann der Vermieter Schadenersatz

fordern
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d) Dienstvertraq:

- Die eine Vertragspartei muss eine Dienstleistung erbringen, die
andere Vertragspartei die dafir vereinbarte Vergitung

- Z.B. stundenweise Betreuung einer pflegebedirftigen Person,
Dozententétigkeit, Behandlungsvertrag zwischen Arzt und
Patient und Vertrag zwischen Rechtsanwalt und Mandant

- Arbeitsvertrag ist eine Unterform des Dienstvertrages

- Beim Arbeitsvertrag wird die Dienstleistung in personlicher und
wirtschatftlicher Abhangigkeit erbracht (Arbeitnehmer,
Angestellte) beim Dienstvertrag sind es Selbststandige

- Der Vertrag kann mundlich geschlossen werden, Schriftform ist
erforderlich bei Ausbildungsvertragen, befristeten
Arbeitsvertrdgen oder wenn es der Tarifvertrag vorschreibt

- Wurde im Vertrag keine Vergutung vereinbart, so gilt die tbliche
Vergutung

- Im Vertrag wird die Art der Dienstleistung, der Umfang der
Dienste, Arbeitszeiten, Arbeitskleidung, etc. bestimmt

- Die Dienstleistung ist in der Regel personlich zu erbringen

- Bei Verletzung der Vertragspflichten kann die jeweils andere
Partei die Kundigung erklaren und ggf. Schadenersatz geltend
machen

- Der Dienstverpflichtete hat eine besondere Treupflicht
gegeniber dem Dienstherrn, der Dienstherr hat eine besondere
Fursorgepflicht gegeniber dem Dienstverpflichteten

- Der Dienstherr hat die notwendigen Sicherheitsvorkehrungen

gegen Berufsunfalle zu treffen
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e) Heimvertraq:

- Der Heimvertrag ist ein Vertrag der besonderen Art bestehend
aus einem Dienstvertrag und einem Mietvertrag — es ist ein
gemischter Vertrag

- Welche Rechtsvorschriften zur Anwendung kommen bestimmt
sich danach, welche Elemente in dem Vertrag Uberwiegen
— Bei Pflegeheim steht die Dienstleistung, die Pflege, im
Vordergrund, so dass hier Dienstvertragsrecht Anwendung
findet
— Bei alten Wohnheimen liegt der Schwerpunkt auf der

Gewahrung von Wohnraum, so dass Mietrecht anzuwenden ist.
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